UZASADNIENIE

W zwiazku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr PN.4131.507.2021 Wojewody War-
minsko-Mazurskiego z dnia 31 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z
2022 r. poz.204) zaistniala konieczno$¢ powtorzenia czgsci procedury planistycznej i pONow-
nego uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta From-
bork dla terenu potozonego przy ul. Mtynarskie;.

Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu. Powierzchnia obszaru objetego
zmiang planu — wynosi 0,1237 ha.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego spetnione zostalty wymogi wynikajace z art. 1
ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503) w nastepujacy sp0osob:

— uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w usta-
leniach w czg$ci ogdlnej i w czesci szczegdlowej dotyczacej przeznaczenia terenu;

— uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalono dbato$¢ o zachowanie
walorow krajobrazowych, z uwzglednieniem istniejacej zieleni oraz strefy ochrony krajo-
brazu kulturowego;

— uwzgledniono wymagania ochrony §rodowiska — szczegdlnie w ustaleniach w zakresie
ochrony $rodowiska i w zakresie infrastruktury technicznej oraz przy przeznaczeniu tere-
nu; wprowadzono ustalenie, ze funkcjonowanie terenu zabudowy nie moze wptywaé nega-
tywnie na stan srodowiska terenow sasiednich; dodatkowo ustalono, ze: uciazliwosci wy-
nikajace z uzytkowania terenu lub budynku nie moga przenika¢ granic wtasnosci lub uzyt-
kowania; przyje¢to ustalenie, ze dziatalno$¢ prowadzona w ramach ushug nie moze powo-
dowac uciazliwosci pogorszajacych warunki uzytkowania budynkow sasiednich ani lokali
mieszkalnych; obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi
nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w
sposOb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drgania-
mi, zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym odbywajacym si¢ na sasiedniej drodze woje-
wodzkiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla przeznaczenia terenu ustalono minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej; w obszarze zmiany planu nie wy-
stgpuja — obszary gornicze, tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin, gléwne
zbiorniki wod podziemnych ani ich obszary ochronne, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia; nie wystepuja rowniez grunty lesne; obo-
wiazuja przepisy odrgbne dotyczace: Strefy ,,B” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej ,,From-
bork™ i obszaru rewitalizacji;

— uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie strefy
ochrony krajobrazu kulturowego i strefy ochrony archeologicznej; w obszarze zmiany pla-
nu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

— uwzgledniono w ustaleniach szczegolnie w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji,
infrastruktury technicznej i przy przeznaczeniu terenu — wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w zakresie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz
sformutowano ustalenie, ze w ramach uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢ do-
stgpnos¢ architektoniczng dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

— uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci wraz z wnioskami z
prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu;

— uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; W obszarze zmiany planu
nie wystepuja: obiekty wojskowe, wojskowe tereny zamknigte ani ich strefy ochronne;



— uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, w tym w szczegolnosci w ustaleniach w za-
kresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, komunikacji, infrastruktury technicznej
oraz przy przeznaczeniu terenu;

— uwzgledniono w ustaleniach potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych;

— zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dzigki mozliwosci sktadania wnioskéw i wnoszeniu uwag, W tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— zachowano jawno$¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych;

— uwzgledniono w ustaleniach w zakresie infrastruktury technicznej — potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

— ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i ko-
rzystania z terenu — zostal wywazony interes publiczny i interesy prywatne, w tym
uwzgledniono zglaszane wnioski i uwagi, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zago-
spodarowania i zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodo-
wiskowe i spoteczne;

— przy sytuowaniu terenu zabudowy, ktory nawiazuje do istniejacej zabudowy i do terenu
zabudowy z planu miejscowego z 2007 r. — uwzgledniono wymagania — tadu przestrzen-
nego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrze-
ni.

Nie mozna przedstawi¢ zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Frombork dla terenu potozonego przy ul. Mtynarskiej — z wynikami anali-
zy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Frombork — gdyz takie opra-
cowanie nie zostato wykonane. Nie mozna poda¢ daty uchwaty Rady Miejskiej we Frombor-
ku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Frombork oraz planéw miejscowych, gdyz taka uchwata nie zosta-
ta przyjeta.

Uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez sformutowanie ustalenia, ze w ra-
mach uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ architektoniczng dla osob
ze szczegolnymi potrzebami. Dodatkowo w ustaleniach jest zapis dotyczacy stanowisk posto-
jowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Nie bedzie zadnego wptywu uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym bu-
dzet gminy. Skutkiem uchwalenia zmiany planu nie beda dodatkowe wydatki ani dochody

gminy.



